Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

..... .2025t.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
CABA Krakow spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia.
Wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru  Sadowegol
prowadzonego przez Wydziat XI Gospodarczy Sadu Rejonowego dla Krakowa -
Srédmiescia w Krakowie pod nr KRS 0001180462
Adres 32-086 Wegrzce, ul. Forteczna 6
Numer NIP i REGON NIP 5130211181 REGON 121314845
Numer telefonu 12-266-58-22
Adres poczty elektronicznej biuro@caba.pl
Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej dewe- |yww.caba.pl
lopera
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11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejag,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 5 Villa Ulanow™, ul. Ulanéw 60, Krakow
Budynek dwusegmentowy, 35 mieszkan, 1 garaz, 34 miejsca postojowe.
Data rozpoczgcia 25 sierpien 2015
Data wydania decyzji 22 luty 2017
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Wroclawska 79, Krakow

Adr . . . .
= Budynek mieszkalny, 128 mieszkan, 1 lokal ustugowy, 27 miejsc postojowych na
oziomie posadzki, 66 miejsc postojowych na platformach postojowych.
Data rozpoczgcia 28 listopad 2016
Data wydania decyzji 12 marzec 2019
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»Osiedle Ulubione”, ul. Lublanska 13, Krakéow

Adres ! . .
Budynek mieszkalny trzysegmentowy, 203 mieszkania, 1 lokal ustugowy, 216
miejsc postojowych oraz 2 garaze w garazu podziemnym, miejsca postojowe
zewnetrzne.

Data rozpoczecia 8 luty 2021

Data wydania decyzji S wrzesieh 2023

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi  I\jie jest ani nie bylo prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne przeciwko

prowadzono lub prowadzi sie
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zi

Deweloperowi,
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego”

Krakéw, dzielnica Sré6dmiescie, ul. Dobrego Pasterza 53.

Przedsigwzigcie Deweloperskie realizowane jest na dzialce numer 926, obreb
S-22, jednostka ewidencyjna Srédmiescie.
Powierzchnia dziatki: 0,2544 HA

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00495455/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

[nwestycja realizowana jest bez kredytu, dzial IV ksiegi wieczystej

KR1P/00495455/5 wolny jest od wpisdw.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci®

INie dotyczy. Powierzchnia dziatki: 0,2544 HA

Informacje dotyczace obiektow

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

istniejacych potozonych Nie dotyczy

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego | Plan-egolmy-gminy Uchwata Nr C/1532/14 Rady Miasta

Krakowa z dnia 26 marca 2014 r. w

Miejscowy plan zagospodarowania sprawie uchwalenia miejscowego planu

przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
— obszaru ,,Pradnik Czerwony - Zachod”,
: opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Inne? Wojewobdztwa Matopolskiego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

U/MW.5 - tereny zabudowy ustugowej i
ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinne;j
srodmiejskiej

MW.1 — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

U/MW.5 — nie mniejsza niz 1,0 i nie wicksza
niz 2,0

MW.1 - nie mniejsza niz 0,85 i nie wicksza
niz 2.0

U/MW.5 —nie mnigjsza niz 1,0 i nie wigksza
niz 2,0

MW.1 - nie mniejsza niz 0,85 i nie wicksza
niz 2,0

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
? W szezegdinosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
¥ W szezegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- nionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4)
3)
6)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

U/MW.5 —nie mnigjsza niz 40% i nic wieksza
niz 60%
MW.1 — nie wigksza niz 40%-

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

U/MW.5do 21 m

MW.1 —do20m
Minimalny udziat procentowy UMW.5 —10%
MW.1-30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

ustala sie nastepujace minimalne wskazniki

dotyczace migjsc postojowych dla samochodow:

a) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie

jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 dom,

b) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie

wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowe na 1

mieszkanie,

¢) dla budynkow zamieszkania zbiorowego:

- hoteli — 10 miejsc postojowych na 100 pokoi,

- domow studenckich — 20 miejsc postojowych na

100 tozek,

- internatow, doméw dziecka — 10 miejsc

postojowych na 100 lozek,

- pensjonatow, domow wypoczynkowych — 20

miejsc postojowych na 100 tozek,

- domow rencistow — 12 miejsc postojowych na

100 tozek,

- domow zakonnych — 10 miejsc postojowych na 1

dom,

- koszar, zakladow karnych — 20 miejsc

postojowych na 100 zatrudnionych,

d) dla budynkéw uzytecznoscei publicznej:

- administracji publicznej, wymiaru

sprawiedliwosci — 20 miejsc postojowych na 1000

m? pow. uzytkowej,

- kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 25 miejsc

postojowych na 100 widzéw (miejsc siedzacych),

- kultury: salec wystawowe, muzea — 25 migjsc

postojowych na 100 odwiedzajacych

(jednoczesnie),

- kultu retigijnego: 10 miejsc postojowych na 100

uczestnikow (jednoczesnie),

- o$wiaty — 20 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych,

- szkolnictwa wyzszego — 20 migjsc postojowych

na 100 zatrudnionych i 10 migjsc postojowych na

100 studentow,

- opieki zdrowotnej — 30 miejsc postojowych na

100 tozek,

- opieki spotecznej i socjalnej — 20 miejsc

postojowych na 100 zatrudnionych,

- obslugi bankowej — 20 miejsc postojowych na

100 zatrudnionych,

- handlu: obiekty 2000m? pow. sprzedazy i nizej —

30 miejsc postojowych na 1000 m* pow,

sprzedazy,

- gastronomii — 235 miejsc postojowych na 100

miejsc konsumpceyjnych,

- innych ustug — 20 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych,

¢) dla budynkéw biur 30 miejsc postojowych na

1000 m? pow. uzytkowej,

f) dla centrow logistycznych 30 miejsc

postojowych na 100 zatrudnionych,

g) obiektow sportowych:

- obiektow (stadionow, hal) powyzej 5 tys. widzow

15 migjsc postojowych na 100 widzéw (miejsc

siedzacych),

- obiektow lokalnych (kortow tenisowych,

basenow, boisk itp.) 30 miejsc postojowych na
100 uzytkownikow jednoczesnie

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu ustala sig:

1) nakazuje sie. aby przy lokalizacji inwestycji na
obszarze objetym planem, w szczegdlnosci
inwestycji

komunikacyinych, stosowane byly rozwiazania
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przestrzenne i techniczne gwarantujace
zachowanie

odpowiednich, okreslonych przepisami odrehnymi,
standardéw jakosci srodowiska na sasiadujgcych z
tymi

inwestycjami terenach podlegajacych ochronie,
przy czym, obiekty budowlane z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi lokalizowane w
sasiedztwie elementdw ukladu komunikacyjnego,
nalezy

zabezpieczy¢, przy zachowaniu zgodnosci z
przepisami odrgbnymi, przed uciazliwoscig
hatasowa generowana

przez elementy systemu transportu,

2) zakazuje si¢ na calym obszarze objgtym planem
lokalizacji inwestycji zaliczonych do
przedsigwzig¢ mogacych

zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywagé na
$rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z wylaczeniem realizacji inwestycji drogowych i
infrastruktury techniczne;j,

3) zakazuje si¢ w terenach zabudowy
mieszkaniowej lokalizacji inwestycji z zakresu
przeznaczenia

dopuszczalnego, ktorych oddzialywanie na
srodowisko, przekraczajace poziom dopuszczalny,
mogloby siegac

poza granice terenu, do ktorego inwestor
przedsigwzigeia ma tytul prawny, powodujac
obnizenie wymaganych

przepisami odrebnymi pozioméw w zakresie
standardow srodowiskowych wtasciwych dla
zabudowy

mieszkaniowej,

4) nalezy racjonalnie wykorzystywac grunty w
terenach przeznaczonych pod zabudowg, z
zachowaniem

w sposobie zagospodarowania dziatki lub terenu
inwestycji odpowiednich proporcji pomiedzy
czgscia

zabudowana a niezabudowana, okreslonych
wskaznikiem wielkosci powierzchni zabudowy na
dzialce

budowlanej, w rozumieniu § 4 ust. 1 pkt 11 oraz
procentowym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej na

dzialce budowlanej, w rozumieniu § 4 ust.1 pkt 16
ustalonymi dla wyznaczonych terenow w
Rozdziale

2 uchwaly,

5) zakazuje sie lokalizacji zabudowy bez
rownoczesnego rozwiazania problemow
infrastruktury techniczne;j,

zwlaszcza w zakresie dotyczacym odprowadzenia
$ciekow sanitarnych i zaopatrzenia w wode,

6) wody opadowe i roztopowe z powierzchni ulic i
innych nawierzchni utwardzonych nalezy
odprowadzi¢ do

kanalizacji opadowej,

7) nakazuje sie ochrong zieleni na catym obszarze
objetym planem, ochrong i utrzymanie pomnikow
przyrody

oraz utrzymanie ciagu zieleni ZP 4, ZP,5, ZP.15 i
ZP.18 jako pozostatosci po dawnej mlyndwce,

8) nakaznje si¢ uwzglednic¢ w projekcie
zagospodarowania terenu i objac ochrona istnigjace;
drzewa

i zadrzewienia,

9) ze wzgledu na ochrone powietrza
atmosferycznego pokrycie potrzeb cieplnych
obiektow nalezy zapewnic

w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energie
elektryczna lub lokalne zrodta oparte na paliwach
ekologicznych (gaz, lekki olej opalowy) lub
alternatywne Zrodta energii.

2. Wskazuje sie, ktore z wyznaczonych na rysunku
planu terenow odpowiadaja poszezeadinym
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rodzajom

terenow okreslonych w przepisach ustawy prawo
ochrony srodowiska, zréznicowanych pod
wzgledem

dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.1 do MN.10, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne] MN/MW.1, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1
do MW 4

oraz teren U/Z.1 i MN/Z.| — odpowiadaja
rodzajowi terendw przeznaczonych ..pod
zabudowg mieszkaniowa”,

2) teren sportu i rekreacji US.1 — odpowiada
rodzajowi terendw przeznaczonych ..na cele
rekreacyjno —

wypoczynkowe”,

3) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej U/MN.1 | U/MN.2 odpowiadaja
rodzajowi

terenow przeznaczonych na cele ,,mieszkaniowo —
ustugowe”,

4) tereny zabudowy ustugowej i ustugowo -
mieszkaniowej wiclorodzinnej srodmiejskiej
U/MW.1 do UMW .6

lodpowiadaja rodzajowi terendw przeznaczonych na
cele ..mieszkaniowo — ustugowe”.

Wymagania dotyczace zabudowy

. . Nie dotycz,
i zagospodarowania terenu tyezy
potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspdiczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy terenu inwestycji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziafek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MW.1, MW.2, MW.3, MW 4
MN/MW.1

U.10, KS.1, KX.1

KDL.1, KDD.3, KDW .4, KDW.8
ZP.18,7ZP.19,ZP.23

MW — zabudowa wielorodzinna

MN/MW. | — zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna

U — uslugi

KDxxx - tereny drog

ZP — zielen urzadzona z ciagami pieszymi

KX — tereny publicznych tras ciagow pieszych i
placow

U — zabudowa ustugowa

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

7.godnie z zapisami mpzp Pradnik czerwony
dostgpnego pod adresem :
hitps://www.bip.krakow.pl/?dok: id=61192

i mpzp Sudét Dominikanski dostgpnego pod
ladresem :

https://www.bip.krakow.pl/7bip id=1&dok id
=26810&sub_dok _id=26810
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Maksymalna i minimalna nadziemna |
intensywnos¢ zabudowy %
Maksymalna powierzchnia zabudowy C w
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy iw
Minimalny udzial procentowy iw
powierzchni biologicznie czynnej o
Minimalna liczba miejsc -
do parkowania '

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,.Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu — Nie
dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu — Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna

Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska LN
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu ie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy .
i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa .
kulturowego i zabytkéw Nie dotyczy
oraz dobr kultury wspobtczesnej
wymagania dotyczace ochrony -
innych terenéw lub obiektéw Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséow odrebnych
warunki i szczegotowe zasady .
obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegétowe zasady ]
obstugi w zakresie infrastruktury ilie dotyczy
techniczne;j
minimalny udzial procentowy .
powierzchni biologicznie czynnej Rusicohea)
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu | km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1.http://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&m
mi—42 - Budzet Miasta Krakowa
2.hitp://'www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&m
mi=12064 - Plany inwestycyjne Gminy|
Miejskiej Krakow
3. https://msip.krakow.pl - Portal Ogdlny

obejmujgcy wyszukiwanie w  zakresie
architektury,  ewidencji  gruntéow |
budynkow, hydrografii, inwestycji,
komunikacji, Studium uwarunkowap |
kierunkow zagospodarowanid
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przestrzennego,  szkolnictwa,  szklakow
turystycznych oraz  terenow objetych|
planem urzqd=ania lasu.
4 htp://www.bip.krakow.pl/7mmi=412 -
Planowanie Przestrzenne
5.http://www.bip.krakow.pl/?dok_id=2772
- Postgpowania w Wydziale Architektury j
Urbanistyki
6.https://www.bip.krakow.pl/?bip id=1&
mmi=47 — Strategia rozwoju Krakowa
7.https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=563
65 - Konsultacji Spotecznych
8.https://msip.krakow.pl/223715.artvkul,st
rona_glowna.html — miejski system
informacji przestrzennej

decyzjach o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych L. https://www.bip.krakow.pl/?dok id=125
uwarunkowaniach 993 - Informacja o srodowisku

2. http://www.bip.krakow.pl/?sub dok id
=13595 - Planowane Inwestycje Miejskie
w zakresie zieleni

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

https://msip.um.krakow.pl/kompozyvcje/?¢c

onfig=config_plan.json

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

https://msip.um.krakow.pl/kompozycie/?¢c

lonfie=config plan.ison

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

https://msip.um.krakow.pl/kompozycie/?¢c

onfig=config plan.json

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku [Vi€ dotyczy
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ )
inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

https:/msip.um.krakow.pl/kompozyvcie/?¢
onfic=config_plan.json

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej  |Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji .
inwestycji w zakresie Centrainego Nie dotyczy
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje

Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak ha
Czy pozwolenie na budowe jest

sk
zaskarzone tak* nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja wydana dnia 25 kwietnia 2024 roku przez Wojewode Matopolskiego,
nak sprawy: WI-1.7840.3.57.2023.ES (wraz z postanowieniem w przedmiocie|
sprostowania ww. decyzji, wydanym dnia 5 lipca 2024 roku przez Wojewode
Matopolskiego, znak sprawy: WI-1.7840.3.57.2023.ES), w ktorej orzeka o
zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe dla Dewelopera dla zamierzenial
budowlanego pn.: ,.budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego = ustugami |
garazem podziemnym = wewnetrznymi instalaciami wewnqtrz budynku: wentylacji
nechanicznej, klimatyzacji, c.o., wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektrycznymi, wewngtrznymi instalaciami podziemnymi: kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji  deszczowej — ze  zhiornikiem  retencyjnym,  elektrycznymi,
teletechnicznymi, budowa wewnetrznego ukladu komunikacyjnego = miejscami
postojowymi oraz budowa chodnikéw na dziatkach nr 926, 193/41 obr. 22 jedn.
ewid. Srodmiescie przy ul. Dobrego Pasterza / ul. Ltepkowskiego w Krakowie”.

Zaswiadczenie wydane dnia 12 czerwca 2024 roku przez Wojewode
Matopolskiego, znak sprawy: WI-1.7840.3.15.2024.BA, z tresci ktorego wynika,
ze decyzja wydana dnia 25 kwietnia 2024 roku przez Wojewode Matopolskiego,
znak: WI-1.7840.3.57.2023.ES — jest decyzja prawomocna.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22021 r.
poz. 2351, z p6Zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastapito w dniu 24 czerwea 2024 roku.
Termin zakonczenia prac budowlanych: do dnia 31 marea 2027 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budynek mieszkalny wielorodzinny Z
czterema lokalami ustugowymi i 2
poziomowym garazem podziemnym, pod
jednym adresem administracyjnym — ul|
Dobrego Pasterza 53 w Krakowie. ~=——--;
Budynek sktadad si¢ bedzie z dwoch
segmentdw oznaczonych roboczo

Liczba budynkow

numerami A i B.
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Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Odleglosé¢ pomiedzy segmentami A i Bl
wynosi 26,45 m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

9836:2022-07.

Pomiar powierzchni lokalu dokonany zostanie zgodnie z Polska Norma PN-ISO

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadanija inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych —kredyt, srodki wlasne,
inne

Inwestycja realizowana jest bez kredytu.
Srodki na finansowanie pochodza ze
srodkéw wlasnych dewelopera oraz wplat
klientow.

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypefnia si¢
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknietymieszkaniowy-rachtmelk-

powierniczy* pewierriezy>

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Bank wyplacat bedzie Spotce wplacone na Rachunek Powierniczy srodki, nie
wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu Przedsigwziecia Deweloperskiego, w kwocie
stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego oraz ceny Lokalu, natomiast srodki wptacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac zostana wyptacone przez Bank Spétce po
otrzymaniu przez Bank wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
INabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw okre§lonych w harmonogramie Przedsigwziecia
Deweloperskiego, na warunkach i w zakresie okreslonym w art. 17 Ustawy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo §rodkow
nabywcy

ING Bank Slaski z siedziba w Katowicach

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Opis * %
P w etapie narast.
ETAP1-25%

Koszt zakupu dziatki wraz z dokumentacija techniczng 100% 100%
Rozbiérka budynkéw 100% 100%
Montaz zaplecza budowy 100% 100%

ETAP II - 10% - IX.2025
Przebudowa sieci kanalizaciji sanitarnej i deszczowej 100% 100%
Zabezpieczenie wykopu 100% 100%
Whykonanie rozparcia palisady 50% 50%
Wykananie kotew/pali fundamentowych 60% 60%
Wykop 49% 49%
Piyta fundamentowa wraz z izolacia pod pivta 50% 50%
Montaz zurawia 100% 100%
Stan zero 5% 5%

ETAP III - 11% - 11.2026
Wykop 50% 99%
Wykonanie kotew / pali fundamentowych 40% 40%
Ptyta fundamentowa wraz z izolacja pod pivta 50% 100%
Stan zero 91% 96%
lzolacja pionowa $cian garazu podziemnego 25% 25%
Obsypanie garazu 20% 20%

ETAP LV - 10% - V.2026
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|zolacja pienowa $cian garazu podziemnego 25% 50% ||
Obsypanie garazu 20% 40% I
Stan surowy nadziemia segment AB 50% 50%
Poziomy sanitarne wod-kan. c.o. garaze 40% 40%
ETAP V - 10% - 31.V11.2026

Stan surowy nadziemia segment AB 45% 95%
Scianki dziatowe bez szachtéw segment AB 40% 40%
Izolacja pionowa $cian garazu podziemnego 25% 75%
Obsypanie garazu 30% 70%
Poziomy sanitarne wod-kan. c.0. garaze 55% 95%
Piony wod-kan i c.o. 40% 40%
Wentylacja piony bez osprzetu 40% 40%
Instalacje elektryczne mieszkan i czesci wspdinych bez osprzetu i

oéwietlenia 25% 25%
Stolarka okienna 25% 25%

ETAP VI - 12% - 15.1X.2026

Scianki dziatowe bez szachtéw segment AB 40% 80%
Pokrycie dachu 80% 80%
Piony wod-kan i c.o. 40% 80%
Wentylacja piony bez osprzetu 40% 80%
Instalacje elektryczne mieszkan i czg$ci wspdlnych bez osprzetu i

oswietlenia 30% 55%
Stolarka okienna 40% 65%
Slusarka aluminiowa w lokalach ustugowych 80% 80%
Elewacja 50% 50%
Tynki wewnetrzne 35% 35%
Instalacia w mieszkaniach wod-kan i ¢.0. bez arzejnikéw 25% 25%
Izolacia przeciw wodna stropu garazy 30% 30%
Izolacja garazu wetna od spodu 25% 25%

ETAP VII - 12% - 15.X11.2026

Stan surowy nadziemia seament AB 5% 100%
Stan zero 4% 100%
Scianki dziatowe bez szachtéw segment AB 18% 98%
Pokrycie dachu 15% 95%
Instalacje elektryczne mieszkan i czesci wspoinych bez osprzetu i

o$wietlenia 25% 80%
Stolarka okienna 30% 95%
Elewacia 45% 95%
Tynki wewnetrzne 30% 65%
Instalacia w mieszkaniach wod-kan i c 0 bez arzejnikéw 35% 60%
Wylewki 55% 55%
1zolacja przeciw wodna stropu garazy 50% 80%
Ptytki balkony 65% 65%
Drzwi do mieszkan 30% 30%
Balustrady konstrukcja 30% 30%
Slusarka wewnetrzna 30% 30%
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Montaz wind 30% 30%

Slusarka zewnetrzna 30% 90%
1zolacja garazu weina od spodu 60% 85%
Montaz grzejnikéw 20% 20%
Inst. elektryczne garaz bez osprzetu 80% 80%
Montaz drzwi technicznych w garazu 60% 60%
Chodniki i Drogi 40% 40%
Uksztattowanie terenu, humus 40% 40%

ETAP VIl - 10% - 31.111.2027

Zakonczenie wszystkich robét, regulacja, rozruchy, pomiary itp. 100% 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu jest stata i gwarantowana, bez wzgledu na ewentualne zmiany
dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji.

Zmiana ceny sprzedazy moze miec¢ miejsce jedynie w wypadku, gdy stawka
podatku od towarow i ustug ulegnie zmianie, wskazana wyzej cena zostanie
wowczas zmieniona z uwzglednieniem zmienionej stawki tego podatku, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, o czym Nabywca zostanie pisemnie
zawiadomiony.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienia od umowy przez Nabywce

1. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od
jej zawarcia:
a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow o ktorych mowa w art. 33
Ustawy,
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian
wyraznie wskazanych w akcie notarialnym,
c) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy prospektu informacyjnego wraz #
zatacznikami zgodnie z Ustawa,
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy, ----=-=-=n-m=n--4
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacym zalacznik do Ustawy.
W wypadku odstapienia przez Nabywce od niniejszej umowy z przyczyn
wskazanych w niniejszym ustgpie, obowiazek zaptaty zadatku w podwdjnej
wysokosci odpada.
2. Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy, w przypadku nieprzeniesienia na
INabywce prawa wlasnosci przedmiotowego Lokalu w terminie okreslonym w § 9
niniejszego aktu, pomimo braku zobowiazan finansowych Nabywcy wzgledem
Dewelopera wynikajacych z niniejszej umowy. Nabywca przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od niniejszej umowy z tego powodu wyznaczy Spotce 120
(stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa wilasnosci Lokalu, a w|
razie bezskutecznego uptywu tego terminu be¢dzie uprawniony do odstapienia od
tej umowy,
3. Ponadto Strony ustalaja, ze Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy, jezeli
Spolka przedtuzy termin wydania w posiadanie przedmiotu niniejszej umowy of
wiecej niz 60 (szesédziesiat) dni z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢ lub
w przypadku prowadzenia prac w sposob istotnie niezgodny z dokumentacja
projektowa i obowiazujaca umowa. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od
niniejszej umowy powinno by¢ zlozone drugiej stronie w terminie 14 (czternastu)
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dni od wystgpienia zdarzenia uzasadniajacego odstapienie lub w terminie 14
(czternastu) dni od powzigcia informacji o prowadzeniu prac w sposob istotnie]
niezgodny z dokumentacja projektowa i obowiazujaca umowa.
W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyny wskazanej wi
ustepach 2 i 3 niniejszego paragrafu, Spotka zobowigzana bedzie zwrocié
Nabywcy bezzwlocznie zadatek w podwdéjnej wysokoséci oraz wszystkie wplacone
przez Nabywece do tego czasu zaliczki.
4. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy - w terminie 60 (szes¢dziesieciu)
dni od jej zawarcia - w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy.
5. Nabywca moze ponadto odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku: —-----ace--- -1
a. nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy,
b. stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy,
c. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadiosciowe.
W wypadku odstapienia przez Nabywc¢ od niniejszej umowy z przyczyn
wskazanych w ust. 4 i 5 niniejszego paragrafu, obowigzek zaplaty zadatku w
podwajnej wysokosci odpada.
6. Odstapienie od niniejszej umowy przez Nabywce nastepowaé bedzie poprzez]
zlozenie Deweloperowi pisemnego oswiadczenia o odstapieniu od umowy.
Oswiadczenie Nabywcy o odstagpieniu od umowy jest skuteczne jezeli zawiera
zgode Nabywcy, z podpisem notarialnie poswiadczonym, na wykreslenie z dzialu
[l wiasciwej ksiggi wieczystej roszczen wynikajacych z niniejszej umowy.

Odstapienie od umowy przez Dewelopera

1. Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej umowy, w przypadku niespehienia
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego na poczet Ceny w terminie lub)
wysokosci okres$lonej w niniejszej umowie, pomimo uprzedniego wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce tego
Swiadczenia jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
2. Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie|
INabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawo wiasnosci przedmiotowego Lokalu, pomimo dwukrotnegol
dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. -
W wypadku odstapienia przez Dewelopera od niniejszej umowy z przyczyn
wskazanych w ustepie 1 i 2 niniejszego paragrafu, Deweloper zatrzyma kwote
wplacona tytutem zadatku.
3. Odstapienie od umowy przez Dewelopera nastgpowac bedzie poprzez zlozenie
Nabywcy pisemnego oswiadczenia o odstapieniu od umowy. Nabywca
zobowigzany bedzie wowczas do doreczenia Deweloperowi — w terminie 10 dni
po otrzymaniu oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy - o$wiadczenia,
z podpisem notarialnie poswiadczonym, obejmujacego zgode Nabywcy na
wykreslenie z dziatu IT1 wiasciwej ksiggi wieczystej roszczen wynikajacych z
niniejszej umowy.

" Zgodnie z art. 18 ust, 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkaluegy lub domu jednorodzinnggo oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (D (. poz. 1177 oraz.z.2023 r. poz. 1114) wysoko$é skladki jest wy liczara wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigweigeia deweloperskiego lub zadania Inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podsta-
wie art. 48 usl. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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INNE INFORMACJE

1. Informacja:

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi w1eczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sqdowego Jezeh podm10t podlega WplSOWl do Krajowego Rejestru Sqdowego al-be

-y . B-cH) ) den ¥
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I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski z siedziba w Katowicach
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,

a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rGwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu
na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich

podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spemienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING Bank Slaski z siedziba w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 22022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego =~ [ e

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu |
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu ~ |--=---+
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umdéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie pézniej niz do dnia: 30 wrzesien 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje podziemne
5 kondygnacji nadziemnych

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku: zelbetowa
Sciany zewngtrzne ocieplane]
styropianem, wykonczone
cienkowarstwowym tynkiem sylikatowym
lub zblizonym oraz oktadzing imitujaca)
cegte. Scianki dziatowe w mieszkaniach 7

pustakdéw ceramicznych. Stropy
zaprojektowane jako zelbetowe.
Klatki schodowe ze schodami

zelbetowymi. Szyby windowe zelbetowe.
Stropodach pograzony kryty membrang
EPDM lub folia PCV

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czesé
wspolna nieruchomosci

- kazda klatka wyposazona w jedna
nowoczesna winde

- klatki schodowe malowane, posadzka -

terakota, o$wietlenie - kompletne

- na wszystkich balkonach, loggiach,

tarasach posadzka ,,na gotowo”

- zasilanie c.0. i c.w.u. z miejskiej sieci

cieptowniczej (MPEC)

- elewacja - wykonczenie

cienkowarstwowym tynkiem

sylikatowym lub zblizonym Iub

okladzing imitujaca cegle

- parapety zewngtrzne

Liczba lokali w budynku

79 mieszkan i 4 lokale uzytkowe

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

- 44 miejsca postojowe, w tym jedno dla
0sdb niepelnosprawnych, na poziomie -1
- 51 miejsc postojowych, w tym 2
zalezne, na poziomie -2

- 9 miejsc postojowych w tym 2 dla oséb
niepetnosprawnych na poziomie terenu

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, centralne
ogrzewanie, telewizja kablowa, internet

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej, tj.
do ulicy Dobrego Pasterza i J6zefa

Lepkowskiego w Krakowie.
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr:
Segment:
Pietro:

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia Lokalu: ....
Ukfad pomieszezen: .......

Standard prac wykonczeniowych:

- wysoko$¢é mieszkan — ok. 2,60 m

drzwi wejsciowe do mieszkan — antywlamaniowe

- tynki: gipsowe lub cementowo-wapienne I1I kat.

- wylewki: cementowe

- stolarka okna: PCV, wspétczynnik przenikania ciepta okna k=0,9 W/m2K

- parapety: konglomerat, kuchnia bez parapetu, do zabudowy blatem kuchennym
- w mieszkaniach na parterze okna z szybami antywiamaniowymi i okuciami
antywlamaniowymi

- instalacja o$wietlenia i gniazd wtykowych - wylaczniki i gniazda, punkty
Swietlne zakonczone kostka, (bez lamp)

- wentylacja mechaniczna wywiewna

- instalacja telefoniczna

- instalacja telewizji cyfrowej

- instalacja telewizji satelitarnej

- instalacja internetowa

- instalacja wideo-domofonowa — w standardzie unifon, za doptata mozliwos¢
instalacji aparatu wideo-domofonowego

- grzejniki stalowe; konwektorowo-plytowe z glowicami termostatycznymi; w
tazienkach recznikowiec

- cieptomierze na korytarzu

- wodomierze cieptej i zimnej wody na korytarzu

- instalacja wod-kan

- system jednego klucza do czesci wspolnych oraz za doptata do mieszkania

- brak futryn i drzwi wewnetrznych, otwory przygotowane do montazu oscieznic
regulowanych (jezeli jest to technologicznie mozliwe)

- brak "bialego montazu", armatury i innych elementéw wykonczeniowych
uzytych w projekcie do aranzacji mieszkan

- za doptata mozliwos¢ instalacji podejs¢ dla klimatyzacji i klimatyzatorow po
uzgodnieniu z kierownictwem budowy

- powierzchnie (m2) w tabeli na kartach mieszkan podane sa wg normy PN-1SO
9836:2015-12 tzn. po wykonaniu tynkéw

- wymiary wewnetrzne (mb) podane na rzutach mieszkan (kartach mieszkan) sa w
stanie surowym, tzn. przed wykonaniem tynkéw

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie pézniej niz do dnia: 30 wrzesien 2027 roku

Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnocze$nie Nie dotyczy
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo
Nie dotyczy

utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego
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' Termin, do ktérego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci Nie pozniej niz do dnia: 30 wrzesieft 2027 roku

lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
///b Q/Z;(ﬂwre/z é’/ é-n_/
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwoscei).

Strona 21 z 21






